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RAPORT DE EVALUARE

AL PROPRIETATII IMOBILIARE
TEREN INTRAVILAN

Adresa: Jud. Mures, Orasul Sovata, Strada Lupului FN CF 56446
Proprietar : FEHER ILONA si SIKLODI AGNES

Solicitant: UAT Oras Sovata Str Principala nr. 155
Destinatar: UAT Oras Sovata Str Principala nr. 155

Data: 23 Iunie 2021

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului .
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RAPORT DE EVALUARE

“ TEREN INTRAVILAN SITUAT IN ORAS SOVATA STR. LUPULUI FN CF 56446

SINTEZA EVALUARII

Destinatarul lucrarii:

UAT Oras Sovata cu sediul in Str Principala nr. 155, tel. 0265 570 218

Solicitantul lucrarii:

UAT Oras Sovata cu sediul in Str Principala nr. 155

Proprietar:

FEHER ILONA cota de 1/2 si SIKLODI AGNES cota de 1/2

Obiectul evaluarii:

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara compusa
din “ TEREN INTRAVILAN” situata in Orasul Sovata, Jud. Mures, Str.
Lupului avand CF:56446/ Sovatan cu o0 S=937mp.

Scopul evaluarii:

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata, in
vederea informarii destinatarului UAT Oras Sovata.

Data inspectiei, a
raportului si a verificarii
faptice:

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii Iunie 2021, data la care se considera valabile
ipotezele luate In considerare si valorile estimate de catre evaluator.
Inspectia a fost realizata de evaluator, in prezenta reprezentantilor legali
ai solicitantului, efectuandu-se fotografii relevante. Evaluarea a fost
realizata in data de: 23.06.2021, care este si data raportului.

Tipul valorii estimate:

Metodologia utilizata este cea corespunzatoare legislatiei In vigoare la
data efectuarii lucrarii si terminologiei de specialitate prevazuta de
Standardele recomandate de ANEVAR - Standardul de evaluare a
bunurilor 2020.

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar; Abrevieri; Cod de etica a profesiei de evaluator autorizat,
apelandu-se la estimarea unei “valori de piata” asa cum este ea definita in
standardul de evaluare ANEVAR.

Valoarea de piata a
terenului intravilan cu
$=937mp

22.488 euro echivalenta 110.774 lei

Cursul de referinta B.N.R. utilizat, din 23.06.2021: 1 Eur = 4,92591ei

Cu respect:

Ec. Sergiu Senatovici, evaluator autorizat ANEVAR,

Tel: 0744 330 382,

e-mail: office(@serviciievaluari.ro
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1.Elemente introductive

1.1 Rezumat - fapte, ipoteze, rezultatele analizelor, concluzii

La cererea si In prezenta dumneavoastra am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara,
pentru a se estima valoarea de piata in scopul informarii asupra "pretului proprietatii
imobiliare" definute de dumneavoastra. Dreptul de proprietate evaluat este descris la
capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din documentatiile puse la dispozitie de proprietar
si solicitant (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare
efectuata la comanda solicitantului UAT Sovata).

In conformitate cu comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara "teren intravilan” situata in Judeful
Mures, Oras Sovata, proprietate alcatuita din teren intravilan cu suprafata (totala) de 937
mp.

Inspectia proprietatii evaluate a fost realizata de catre expert evaluator Senatovici Sergiu, in
prezenta unui reprezentant legal al UAT Sovata, data evaluadrii este 23.06.2021: cursul
valutar valabil la aceasta data este 4,9259 lei pentru 1 EUR. Valoarea raportata este estimata
sub urmatoarele ipoteze si conditii speciale (precum si de celelalte ipoteze si conditii
speciale prezentate in raport):

"Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil
vizata de ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau
reprezentantul acestuia; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise In raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza In care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea
din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata

pentru proprietatea identificata in raport.”
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Procesul evaluarii a fost condus iar prezentul raport a fost Intocmit in comformitate cu
Standardele de Evaluare a bunurilor 2020, formate din Standardele de Evaluare SEV, in
principal standardul referitor la proprietatea imobiliara (SEV 230) si Ghidurile de evaluare;
In urma aplicirii metodei de evaluare prezentate in raport a fost obtinutd urmitoarea

valoare (rotunjite):

Avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor
la abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii
anterior mentionate este cea rezultata prin abordarea prin piata (rotunjita):
22.488 euro echivalenta 110.774 lei
v' Valoarea este valabila exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor speciale si a
celorlalte considerente prezentate in cadrul raportului;

v Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

<

Valoarea este subiectiva;

v’ Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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RAPORT DE EVALUARE “TEREN INTRAVILAN SITUAT IN ORAS SOVATA STR. LUPULUI FN CF 56446

1.2. Certificarea valorii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica
urmatoarele:

>
>

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile speciale descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile
personale alea evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.
nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile
implicate.

suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau
interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior.

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele de evaluare SEV adoptate in Romania de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul etic al ANEVAR.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu
acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400 -

Verificarea Evaluarilor.

Intocmit:
Evaluator autorizat ANEVAR

Ec. Sergiu Senatovici, g TS
Tel: 0744330382 e \
e-mail: off1ce@serv1c11eva1uar1 rSfNATOVICI ’)Q,

sm CIPRIAN 4\
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2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Acest raport are ca scop stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare analizate in
vederea informarii clientului cu privirea la valoarea de piata a dreptului de proprietate
asupra proprietatii imobliare solicitata de acesta.

Acest raport de evaluare poate fi utilizat doar de clientul UAT Sovata care este solicitantul

lucrarii.

2.2 Obiectul evaluarii; drepturile detinute; drepturile evaluate; alte drepturi
care influenteaza dreptul evaluat
In conformitate cu comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,

prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara "Teren intravilan”, situata in Judetul

Mures, Oras Sovata, conform Cf. nr 56446, terenul este detinut cu drept deplin de proprietar.

2.3 Tipul valorii; definitii

Tindnd cont de scopul acestui raport de evaluare, tipul de valoare estimat este valoarea de
piata.

Conform Standardulul de evaluare 100 din Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania
2020 (SEV 100 - Cadul General), in vigoare la data realizarii raportului :

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat
la data evaluarii, intre un cumpadrator hotarat si un vanzator hotarat, Intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conform solicitarii clientului, estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare va fi facuta
atat in moneda LEU, cat si in EURO, la cursul BNR al zilei 23.06.2021, 1 EUR =4,9259 LEI.
Vom considera ca sumele prezentate ca opinii asupra valori de piata a proprietatii, obtinute
in urma aplicarii abordarilor vor fi tranzactionate in conditii de plata integrala numerar, fara

a tine seama de conditii speciale de finantare.
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Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata
la data evaluarii si nu va putea fi atinsa In cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare

cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

2.4 Calendarul evaluarii; moneda raportului

» Inspectia proprietatii evaluate a avut loc pe 20.06.2021 si a fost realizata de catre
evaluator autorizat ANEVAR Senatovici Sergiu in prezenta solicitantului UAT Sovata.
Cu aceasta ocazie s-au facut fotografii si au fost idetificate: reperele care delimiteaza
lotul de teren, caracterisiticile acestuia;

» Indicatia asupra valorii recomandata ca opinie finald in acest raport a fost
determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada Iunie
2021,

» data raportului este 23.06.2021;

2.5 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

» cuocazia inspectiei proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate
toate componentele acesteia, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse
sau ne-vizibile;

» 1In vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a
celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante;

» 1in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a

avut acces la toate informatiile relevante necesare;

2.6 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client

» elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare fizica pe
teren;

» datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate, extrase de
carte funciara, alte documente; suprafatele terenului au fost preluate din respectivele
documente;

» gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor;
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RAPORT DE EVALUARE “TEREN INTRAVILAN SITUAT IN ORAS SOVATA STR. LUPULUI FN CF 56446

>
>

istoricul proprietatii;

scopul evaluarii;

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral solicitantului UAT SOVATA.

2.7

B.

>
>
>

A\

Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

informatii despre vecindtatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

date privind piata imobiliara locald, actualizate cu informatii de la participanti pe
piata specifica si din mass-media de specialitate;

manuale si cataloage de costuri;

Standardele de Evaluare a bunurilor 2020, formate din Standardele de Evaluare SEV

si Ghidurile de evaluare;

Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze:

Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil
vizata de ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul sau
reprezentantul acestuia; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar
se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are
calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa
cum au fost ele indicate de proprietar si descrise In raport corespund cu documentele
de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate

Evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridica a proprietatii
imobiliare evaluate, proprietarul avand intreaga raspundere pentru datele si
informatiile puse la dispozitia evaluatorului, fapt pentru care se presupune ca actele
de proprietate sunt valabile, iar proprietatea imobiliara in speta poate fi vandutj,

daca nu se specifica altfel.
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» Aspectele juridice legate de proprietatea imobiliara evaluata se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost luate in
considerare fara a se efectua verificari sau investigatii suplimentare.

» Se presupune ca detinerea si administrarea proprietatii imobiliare se face cu
responsabilitate, in scopul celei mai bune utilizari.

» Informatiile furnizate de terti sunt luate in considerare, insa fara ca evaluatorul sa
poata avea o garantie asupra acuratetei acestora.

» Situatia proprietatii imobiliare de la data evaluarii si scopul evaluarii au determinat
selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora.

» Se presupune ca proprietatea imobiliara si exploatarea acesteia nu contravin in
niciun fel reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurator, in afara
cazurilor cand astfel de situatii sunt expuse, descrise si luate in considerare in
prezentul raport de evaluare.

» Suprafata terenului care face obiectul acestui raport de evaluare a fost preluata din
documentatia pusa la dispozitie de solicitant, fara a se intreprinde la data inspectiei
masuratori suplimentare.

» La data inspectiei nu au fost facute observatii privind contaminarea proprietatii
imobiliare in speta sau a celor vecine, in aceste conditii considerand ca terenul evaluat
se afla in conditii normale, respectand reglementarile privind mediul inconjutator.

» Evaluatorul considera ca premisele si estimarile avute in vedere la aplicarea
metodelor de evaluare sunt rezonabile tindnd cont de datele si informatiile
disponibile la data evaluarii;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare s-a
facut tinand seama de posibilitatile si limitele fiecareia dintre ele.

» Valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare, ele
trebuind analizate si intelese {indnd cont si de metodele folosite pentru obtinerea lor;

> Detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a lui, nu confera posesorului

dreptul de a-1 face public, decit in conditiile prestabilite.
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2.8

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultanta ulterioara
sau sa depuna marturie in instantd, referitor la proprietatea imobiliara evaluata, in
afara cazului cand acest lucru a fost convenit, in scris.

Estimarile din raportul de evaluare sunt bazate pe caracteristicile pietei specifice de
la data evaluarii si pe stabilitatea economiei intr-un viitor previzibil si, prin urmare,
acestea se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Ipotezele speciale definite pentru acest raport de evaluare sunt urmatoarele:
Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata
certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop
informativ;

Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor inscrise in documente sau in extrasul de carte
funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;
Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatii au fost
preluate din documentele puse la dispozitie (anexe, relevee, planuri, extrase CFI,
documentatie cadastrala) si indicate de proprietar/beneficiar care poarta toata
responsabilitatea cu privire la indicarea granitelor proprietatilor; Planurile, schitele,
dimensiunile puse la dispozitie evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma
nicio responsabilitate in aceasta privinta;

Valorile estimate sunt valabile la data prezentata in Raport si inca un interval de timp
limitat dupa aceasta data in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu
sufera modificari semnificative care sa afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si

ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb);

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi

publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al

evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care urmeaza sa apara. Publicarea,

partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au

facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea,
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intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a

acestuia.

2.9 Conformitatea cu SEV

» Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru

general (IVS - Cadru general) si SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101).

» Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Documentare
si conformare (IVS 102), prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea
cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS 103).

» Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a

tinut cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) si GEV

630 - Evaluarea bunurilor imobile.

» Scopul evaludrii fiind stabilirea valorii de piatd a proprietatii imobiliare analizate in
vederea informarii clientului cu privirea la valoarea de piata a dreptului de proprietate
asupra proprietatii imobliare detinuta de acesta cu respectareade prevederile SEV 230 -
Drepturi asupra proprietdtii imobiliare .

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea

de la niciunul din standardele respective.

2.10 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio

excludere sau abatere de la respectivul Standard.

3. Culegerea si analiza datelor

3.1 Identificarea fizica si legala a proprietatii

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intravilan” situata

in Judetul Mures, Oras Sovata, strada Lupului Fn.
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Conform extrasului de carte funciara cu nr. 56446/ Sovata proprietatea imobiliara analizata

este formata dintr-un teren cu suprafata de 937mp.
3.2 Analiza datelor despre localitate

Sicadat e ° ‘

F130)

{130]

E|

Sasveres

Séréiteni

&3
Praid

@ salina Praid
Google :

Din analiza documentelor am constatat ca imobililul care face obiectul expertizei de
evaluare se afla amplasate pe teritoriul administrativ al Orasului Sovata - in intravilan.
Localitatea Sovata este situata in zona nord-estica a bazinului Transilvaniei, la o altitudine
de 530 m pe versantul sudic al muntilor Gurghiului, pe un podis denumit ,intre sarituri".
Situat la estul judetului, este al saselea oras al judetului Mures dupa marime.
Este legat de reteaua de localitati a tarii prin: - drumul national DN 13-Balauseri-Tg. Mures
intr-o directie si Odorhei-Miercurea Ciuc In cealaltd; - drumul judetean D] 153 realizeaza
legatura Sovata-Eremitu-Reghin si este si strada principala a
orasului;

e drumul comunal DC 16-deserveste satul Iliesi, ramificandu-se din DN 13A.
Sovata este una dintre cele mai renumite orase cu statiuni balneoclimaterice din Romania.
Se afla la o distanta de 60 km de resedinta judetului Mures, municipiul Targu-Mures.
Orasul este asezat In Intregime pe un masiv de sare, iar in jurul statiunii pe o raza de 30 km

se intind paduri seculare de brad, molid, stejar intre care apar colturi plesuve de sare.
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intinderea teritoriului administrativ este de 15.953 ha, din care 954 ha intravilan, rezultat
din Tnsumarea mai multor zone functionale, compusa din urmatoarele trupuri: - orasul
Sovata 540 ha; statiunea Sovata 182 ha; Sacadat 188 ha; Iliesi 30 ha; Capeti 5 ha; ferma si
zona de agrement Iszulyka 3 ha; zona caselor de vacanta 3 ha; zona pentru sporturi de iarna
poiana Repas 3 ha.

Comunele Chiherul de Jos, Ibanesti, Eremitu, Magherani, Sarateni, Atid si Praid sunt comune
care se invecineaza cu orasul Sovata.

Conform datelor statistice actuale, populatia orasului Sovata este de 9.790 de locuitori.
Caile de comunicatie existente si categoria acestora Reteaua stradala a orasului Sovata are o
structura axial-radiald, s-a dezvoltat avand la baza reteaua de drumuri nationale, judetene si
comunale care 1l traverseaza.

Trama stradala existenta este formata din peste 62 de strazi cu o lungime totala de 58 km, 4
cartiere, 1 sat apartinator si 2 corpuri : Repas si Isuica.

Caile de comunicatie existente sunt departajate, pe categorii, astfel: - categoria I: 5 strazi; -
categoria a ll-a: 6 strazi; - categoria a lll-a: 47 strazi - in curs de aprobare - categoria a IV-a: 4
strazi - In curs de aprobare Activitatea economica si servicii In Orasul Sovata isi desfasoara
activitatea un numar de 428 firme cu capital privat dintre care 3 societati cu capital integral
de stat,) care acopera o larga paleta de domenii: agricultura, industrie, transporturi, servicii,
finante, etc.

Industria:

Zona industriala s-a dezvoltat in bucla formata de cele doua ramificatii ale caii ferate - chiar
pentru conditiile optime de transport ale materiilor prime si ale produselor finite. Profilul de
activitate cel mai dezvoltat este prelucrarea materialului lemnos - datorita padurilor
numeroase care inconjoara orasul ( peste 60% din total suprafata administrata).

Aceasta ramura a industriei este reprezentata la nivelul orasului Sovata prin agenti
economici de importanta nationala si internationala.

Caracteristic zonei este activitatea legata de producerea materialelor de constructii, piatra
cioplita) si activitati bazate pe valorificarea materiilor prime locale fabricarea branzei,

prelucrarea laptelui.
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Constructiile: Pe teritoriul orasului bazele de constructii civile si industriale sunt desprinse
din fostele Intreprinderi de constructii. Activitatea de constructii pe teritoriul orasului se afla
in continua dezvoltare si diversificare, atat in sfera industriei cat si a constructiilor civile si
edilitare.

Transporturile : - Orasul Sovata reprezintd un nod important in reteaua de drumuri
nationale, judetene si comunale - drumul national: DIM13- Balduseri- Tg. Mures - intr-o
directie, Odorhei-Miercurea Ciuc, in cealaltd; - drumul judetean: D] 153 realizeaza legatura
Sovata- Eremitu-Reghin si este si str. Principala a

orasului

- drumul comunal: DC 16- deserveste satul llies, ramificandu-se din DN 13 A Orasul Sovata
este deservit de linia CF normala Balauseri - Praid - cu gara de calatori si marfa pe capatul

vestic al asezarii.
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3.3 Analiza datelor despre zona si vecinatate
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proprietati sublect
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™) »’ Termeni si conditii de utilizare

Localizare rapida ©

Cautare imobil &
Tudet: MURES
UAT: [Sovata

Numar cadastral:

56239

Cavtare imobil

Selectare fundal ©

B \
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Terenurile analizate se situeaza pe raza orasul Sovata, accesul la propirietate se realizeaza
din strada principala. Vecinatatile imediate sunt terenuri libere, blocuri, case rezidentiale.
Utilitatile aferente existente pe terenuri sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaz metan.

Terenul nu are front direct la strada, accesul se realizeaza de pe str Lupului.

3.3 Analiza datelor despre amplasament si teren

Proprietatea are o formd regulatad.

Amplasamentul este plan si nu are front direct la drumul fiind imprejmuit.

Mijloacele de transport in comun se afla la distanta medie.

Distanta fata de proprietati complementare (spati comerciale, pensiuni, banci, locuri de
distractie) este relativ apropiata. Accesul la proprietate este facil avand toate utilitatile : apa,
energie electrica, gaz, canalizare, toate acestea deservind proprietatile din imediata
vecinatate.

Terenul face parte dintr-o zona semicentralad a Orasului Sovata.
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3.5 Analiza pietei imobiliare specifice

In acceptiunea SEV 100 - Cadrul general, "Piata imobiliard” este mediul in care proprietitile
imobiliare se pot comercializa, fara restrictii, Intre cumparatori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti
factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a utilitatii relative a imobilului
respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, In contextul puterii de cumparare.
In functie de tipul proprietitii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piati adecvat
si a arealului In care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa
a "grupului tinta” de cumpadratori si a "stocului” de proprietdti competitive, impreuna cu
aprecierea modului in care cele doua aspecte se ”"satisfac” reciproc sunt, de asemenea,
demersuri care vor conduce la concluziile analizei.
In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat
o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea supusa evaluarii este o
proprietate de tip teren liber, situata In Orasul Sovata intr-o zona exclusiv turistica dar si
comerciald . Astfel piata specifica proprietatii este cea a terenurilor libere intravilane, situate
in zone similare si pretabile pentru dezvoltari rezidentiale sau mixte.

» Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd imobiliara oferta se ajusteaza
incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile
de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua
dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ. In cazul proprietatii analizate, ludnd in considerare
tipul definit, analiza cererii tine cont de conditiile actuale de pe piata imobiliara.
Cererea pentru terenuri a stagnat in ansamblul sau, in principal datorita incetinirii ritmului
de investire. Cererea se mentine la un nivel stabil pe toate segmentele, pentru proprietatile
atractive (cu localizare favorabild, acces bun, utilitati etc.) existand in continuare cerere si

tendinta de stabilizare. Nivelul cererii este In stransa corelare cu utilitatea proprietatii si
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posibilitatile de finantare a achizitiei. Cererea pentru proprietati de tipul celei subiect este in
principal manifestata din partea investitorilor care doresc sa dezvolte proprietati imobiliare
cu destinatie rezidentiala. Cererea este influentata si de existena unor proprietati similare
sau care sporesc atractivitatea zonei.

Cererea pentru spatii de locuit este in continuare afectata de situatia economica generala a
tarii, de incertitudinile unei directii clare in ceea ce priveste mediul de afaceri imobiliare pe
termen scurt si mediu, astfel ca cei mai multi potentiali clienti sau investitori prefera sa
ramanad in asteptare, avand ca obiectiv achizifionarea de proprietati imobiliare cu preturi
foarte scazute.

» Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existena ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Piata specifica proprietatii imobiliare este cea a terenurilor situate pe raza Orasului Sovata
din Judetul Mures.

Pe piata specifica proprietatii supusa evaludrii sunt oferite spre vanzare un numar relativ
mare de terenuri libere, iar preturile variaza direct proportional cu zona in care este situat
acesta, cu suprafata, cu accesul la proprietate si bineinteles cu prosibilitdtile de exploatare
ale acestuia. Proprietatile imobiliare care se apropie ca si caracteristici de proprietatea in
speta au preturi de oferta cuprinse intre 10 si 80 euro/mp.

Ofertantii sunt In general persoane fizice care defin terenuri pretabile pentru constructia
unor locuinte rezidentiale, cu suprafete cuprinse intre 1000-38000 mp, unele fiind chiar mai

mici sau mai mari.

Suprafata Pret

Nr Crt Localizare Pret € m €/m Tel
1 Sovata (MS) 20.000 1.000 20,00 40743638670
2 Sovata (MS) 45.000 1500 30,00 +40745183237
3 Lupului, Sovata (MS) 92.340 5.130 18,00 +40741436367
4 Sovata (MS) 45.000 1.700 26,47 +40744104505
5 Sovata (MS) 105.000 5000 21,00 +40766291327
6 Sovata (MS) 35.000 2.500 14,00 +40744397742
7 Sovata (MS) 385.110 38.511 10,00 +40740023608
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10
11
12

13

14

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

31

32
33
34
35
36

Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Praidului, 102, Sovata
(MS)
Caprioarei, Sovata
(MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Statiune, Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Statiune, Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Praidului, 103, Sovata
(MS)

Sovata (MS)

Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)
Sovata (MS)

Pret €/ mp

Pret oferta
vanzare €

Su teren mp

33.000
84.000
100.000
75.000
72.000

121.500

21.000

91.572
402.127
59.500
29.520
15.000
150.000
44.100
28.500
60.000
45.000
150.000
25.900
80.000
42.000
31.500

36.000

26.000

65.000
105.600
47.600
30.000
24.000

Mimim

10,00

15.000

450

2.006
4.200
2.061
5.000
1.500

2.700

900

7631
36.557
1.700
1230
637
2.061
2.100
2.400
2.000
3.600
2.061
1.000
4.000
2.800
2.100

450

1.500

2.600
2.400
3.400
1.000
731

Maxim

80,00

402.127

38.511

16,45
20,00
48,52
15,00
48,00

45,00

23,33

12,00
11,00
35,00
24,00
23,55
72,78
21,00
11,88
30,00
12,50
72,78
25,90
20,00
15,00
15,00

80,00

17,33

25,00
44,00
14,00
30,00
32,83

Media

22,17

46.300

2.081

+40744806122
+40740119616
+40748684294
+40742909889
+40744154557

+40720308020

+40732950719

+40751375805
+40722430494
+40756586439
+40741502862
+40747263112
+40751016840
+40746775307
+40746321433
+40742291489
+40742453199
+40751016840
+40742168154
40745426190
+40768860946
+40745183237

+40740866399

+40756553304,
+40757896248
+40770591119
+40744547342
+40744565097
+40744660119
+40728010100
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Oferta de terenuri cu utilitate similara se compune din terenurile cu destinatie similara din
zona terenurilor intravilane, terenuri libere pe raza Orasului Sovata.

In raport la capitolul anexe sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietiti comparabile,
pentru vanzare.

» Echilibrul pietei

In acest moment piata se giseste intr-un moment de transformare. La data evaludrii, piata
imobiliara specifica tinde sa se reglementeze, oferta fiind mai mare decat cererea, numarul
tranzactiilor incheiatein ultima perioadi a crescut. In aceste conditii se poate estima cd avem
o piatd a cumparatorului. In baza informatiilor privind ofertele/tranzactiile de terenuri, in
urma analizei si interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat o sinteza a valorilor.
Intervalul de negociere identificat la nivelul zonei este de pani la 5%-15% in cazul
terenurilor - aspect ce denota faptul ca piata imobiliara la momentul actual este o piata a
cumparatorului, In care vanzatorul este nevoit sa incheie tranzactii cu plaje medii de
negociere. A fost analizat nivelul si evolutia prefului pentru terenuri cu destinatie agricola,

terenuri intravilane .

4.Analiza datelor
4.1 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» ceamai buna utilizare a terenului liber

» ceamai buna utilizare a terenului construit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

» este permisibila legal;
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» Indeplineste conditia de fizic posibila;

> este fezabila financiar;

» este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai
bune utilizari (destinatii);

In urma analizei de piatd, {inand cont de toate elementele care influenteaza sau limiteaza

posibilele constructii ce pot fi edificate pe terenul evaluat si analizand potentialele variante,

concluzia desprinsa este ca cea mai buna utilizare a terenului este rezidentiala

4.2. Aplicarea abordarilor in evaluare

4.2.1 Evaluarea terenului

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si
extractia combina metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala
combinad metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.
Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de
informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul
evaluarii.

Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in
functie de asemanari sau diferentieri.Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor
libere expuse pe piata imobiliara locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate

in tranzactii.

Metoda comparatiilor directe - Abordarea prin piata

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de

informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul
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evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin
aceasta metod3, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
in functie de asemanari sau diferentieri.Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor
libere expuse pe piata imobiliara locala.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor
pe perechi de date, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul
datelor de piata.Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza
proprie de date, de la agentiile imobiliare prezente pe piata locala si partial de la institutiile
si persoanele direct implicate in tranzactii.
Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,de evaluat”
si celelalte terenuri deja tranzactionate sau sunt ofertate, despre care exista informatii
suficiente. Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile si ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.
Exista 10 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in considerare, in analiza prin
comparatie directa :

o Tip comparabile: tranzactii/oferte

o Drepturi de proprietate transmise

o Restrictii legale

o Conditii de finantare

o Conditii de vanzare

o Conditii de piata (timpul)

o Localizare (pozitie in cadrul localitatii)

o Caracteristici fizice

o Zonare

o Cea mai buna utilizare

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule In ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

Proprietatile comparabile utilizate 1n evaluarea terenului sunt prezentate mai jos
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Tipul comparabilei OFERTA OFERTA OFERTA
Drepturi de proprietate transmise: fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Restrictii legale agricol similare similare similare
Conditii de finantare normale similare similare similare
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Condifile pietei: jun.-21 jun.-21 jun.-21 iun.-21
Localizare: Oras Sovata, Str Lupului Oras Sovata Oras Sovata Oras Sovata
Locatie comparabilei vs locatie semicentral semicentral semicentral semicentral
subiect:
Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 937 900 1000 731
Forma, raport front/ adancime: neregulata regulata regulata regulata
Front stradal - aprox : 0 24 25 15
Topografie: plan plan plan plan
Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz
metan) da/da/da/da da/da/da/nu da/da/da/da da/da/da/da
Zonare: rezidential rezidential rezidential rezidential
Cea ma buna utilizare: rezidentjal rezidental rezidentjal rezidential
Pret fotal (EURO) 20.970 30.000 23.999
Pret/ mp (EURO) 23 30 33
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Grila de calcul

) Oras Sovata Oras Sovata Oras Sovata
Identificare
data iun.21 iun.21 iun.21 iun.21
Suprafata [mp] 937 900 1000 731

PRET VANZARE EUR 20.970 30.000 23.999
e N I P P
TIP COMPARABILA
Tip comparabila OFERTA OFERTA OFERTA
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala pentru tipul comparabilei -2,33 -3,00 -3,28
Pret de vanzare ajustat 20,97 27,00 29,55
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate ransmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restricti
Ajustare unitara sau procentuala 0 0 0
Ajustare totala pentru Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €20,97 €27,00 €29,55
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici 3 rezidential similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0,0% 0,00
Ajustare totala pentru Restrictii legale - coeficient
urbanistici €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €20,97 €27,00 €29,55
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €20,97 €27,00 €29,55
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru conditji de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €20,97 €27,00 €29,55
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei iun.-21 iun.-21 iun.-21 jun.-21
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditji ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajutat (EUR/mp) €20,97 €27,00 €29,55
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LOCALIZARE
Oras Sovata, Str Lupului Oras Sovata Oras Sovata
Localizare
semicentral semicentral semicentral
Locatie comparabilei vs locatie subiect:
Ajustarile aplicate pt localizare sunt -5% -5%
Ajustare totala pentru localizare -1,05 -1,35
Pret ajustat (EUR/mp) €19,92 €25,65
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 937 900 1000
-37 5
Ajustare unitara sau procentuala 0% 10%
Ajustare totala pentru dimensiuni 0,00 2,60
Forma (raport dimensiuni) si front la strada h neregulata regulata regulata
0 24 25
Ajustare unitara sau procentuala -10% -10%
Ajustare totala pentru forma si front -1,99 -2,57
Topografie plan plan plan
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0%
Ajustare totala pentru topografie ( planeitate, alte aspecte) €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €17,93 €25,69
UTILITATI DISPONIBILE
;gﬂu (enel/apa/ canalizare / gaz metan / termoficare / daldaldalda daldaldalnu daldaldalda
Ajustare unitara sau procentuala 10% 0%
Ajustare totala pentru ufilitatj disponibile €1,79 €0,00
Pret ajutat (EUR/mp) €19,72 €25,69
ZONARE / CEA MAI BUNA UTILIZARE
Zonarea / CMBU rezidential rezidential rezidential
rezidential rezidential rezidential
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0%
Ajustare totala €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €19,72 € 25,69
. Pretcorectat Burfp) | €0 | €% |
Ajustare totald netd (absolut) €125 €132
(procentual) -6% -5%
(absolut) €483 €6,52
Ajustare totald bruta (procentual) 23% 24%
Suprafata 937
opine/mp [ € |
Curs valutar 4,9259
Data evaluarii 23.iun.21

CORECTIl SPECIFICE PROPRIETATII

Oras Sovata

semicentral

-5%
-1,48
€28,07

731
-206
-5%
-1,40
regulata

15
-10%
-2,81
plan

0%

€0,00
€23,87

da/da/da/da

0%
€0,00
€23,87

rezidential
rezidential
0,0%
€0,00
€23,87

£€5,68
-19%

€5,68
19%
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

Avand in vedere faptul cd proprietdtile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare s-a discutat telefonic cu fiecare dintre
ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild. Marjele de negociere discutate sunt prezentate in grila datelor de piata. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat in grila datelor de piata de -10% a fost calculat avand in vedere preturile de ofertd si marjele de negociere discutate.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII

DREPTUL DE PROPRIETATE/CONDITII DE FINANTARE/CONDITII DE VANZARE/CHEITUIELI DUPA ACHIZITIE/CONDITII ALE PIATEI Nu au fost aplicate ajustiri pentru elementele
specifice tranzactiondrii pentru niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece acestea

sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

AJUSTARI PENTRU LOCALIZARE:

Localizarea
. Oras Sovata B Oras Sovata C Oras Sovata

comparabilelor:
TOTate
comparabilei vs semicentral semicentral semicentral
1 i | hi r
Ajustarile aplicate

justart’e ap 5% 5% -5%
ot. localizare sunt

Ajustarile pentru localizare se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zond ale proprietatilor imobiliare comparabile difera de cele ale

proprietatii evaluate.Ajustdrile se exprimd, de reguld, procentual si reflecta cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati datorita localizarii intr-o zona. Chiar si in
cadrul aceleiasi zone pot apdrea diferente; e.g.: amplasarea langa o zona de agrement, sau in imediata apropiere a mijloacelor de transport, a centrelor comerciale s.a.
Evaluatorul trebuie sa identifice daca piata recunoaste faptul cd o locatie este mai buna decat

alta, din diferite motive.

CARACTERISTICI FIZICE
AJUSTARI PENTRU SUPRAFATA TEREN:

ntrucat suprafata este |mica decatceaa
.p. v 900 X s . 937 s-a aplicat o ajustare de 0%

comparabilei mai  |proprietatii subiect

ntrucat suprafata este |mare decat cea a

fntru u.p. v B 1000 X - . 937 s-a aplicat o ajustare de 10%
comparabilei mai_|proprietatii subiect

ntrucat suprafata ste  |mica decdt cea a

ntruc upr v C 731 N X N . Cv "c . 937 s-a aplicat o ajustare de -5%
comparabilei mai_|proprietatii subiect

diferenta de suprafata este semnificativa s-a facut o ajustare pentru aceasta diferenta avind in vedere cat recunoaste piata ca diferenta in pretul platit doar pentru aceasta
diferenta a suprafetei de teren.

Ajustarea a fost calculata tindndu-se seama de diferenta de suprafata dintre comparabila si subiect, de pretul unitar (eur/mp) al comp, cuantificind perceptia pietei specifice
asupra gradului de confort/necesitate provenit din marimea terenului.

AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE FORMA SI FRONT LA STRADA

Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei terenului asupra valorii proprietatii
imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabila. Deoarece utilitatea functionald a unui teren rezultd adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-latime,
au fost analizate tendintele valorii atunci cnd aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) diferd de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin

lat A 24 i -10%| . s " ) L - . "
regula super!or °INivelul ajustirilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii
regulat B 25|superior -10%lin cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
regulat C 15|superior -10%

AJUSTARI PENTRU UTILITATI DISPONIBILE |

T

- - - -
n general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cind acestea lipsesc apare nevoia dezvoltirii unor sisteme de utilititi chiar pe amplasament (fose septice, puturi de apa etc)
sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotdri care, functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), s conduca la rezolvarii
acestei situatii. Toate aceste optiuni conduc inevitabil la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina
suplimentara.

Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila economic, participantii pe piata vor
percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea careia sunt necesare costuri suplimentare.

Utilitati ( enel/apa/canalizare/ gaz metan

Comparabila A da/da/da/nu inferior 10%
Comparabila B da/da/da/da similar 0%
Comparabila C da/da/da/da similar 0%

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA
Comparabilele utilizate au CMBU similara (rezidential) cu cea a proprietdtii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

Valoarea pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate
a terenului comparabilei C3 deoarece terenului C3 i-au fost aduse cele mai putine corectii

(corectia bruta procentualad cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate
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Valoarea unitara = 24 EUR /mp

In acest context valoarea rezultati pentru teren prin abordarea prin piati, este de

5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In urma aplicirii metodei de evaluare prezentate in raport a fost obtinutd urmitoarea
valoare (rotunjite):

_ Avordareaprinpiafi  2z48Bewroechfvalentall0774lel
Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte
scopul evaluadrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa {ina seama de

valoarea obtinutd prin abordarea prin piata (rotunjita):

v La baza estimarii au stat tranzactiile intre persoane fizice respectiv ofertele regisite
pe piata;

v' Valoarea este valabila exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor speciale si a
celorlalte considerente prezentate in cadrul raportului;

v Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
I ZZALUATORI G

Valoarea este subiectiva; y A Peaauator auro,,‘;jz/,\o

/5 SENATOVICI

‘ CIPRIAN

a Nr. )8828

g, Valgbil 20¢ |

O iz £ E

VAR *

<

v Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 2\

g

6. Anexe
Fotografii ale proprietatii
Documente ale proprietatii

Extrase privind oferte de pe piata imobiliar
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6.1 Fotografii ale proprietatii
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6.2 Documente ale proprietatii

Oficiul de Cadestru 5i Publicitate Imobiliars MURES Nr. cerere 13408
L J
.__. Biroul de Cadestru 5i Publicitate Imobiliars Sighisoara Zua 17
»F Luna 05
. . Anu 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

2 e FENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 54996 Sovata

LT

A. Partea |. Deccrierea imobilului
TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Sovata, Str Lupului, Nr. F.NR_, Jud. Mures

Mr.| Hr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Obcervatii / Referinte
a1 54556 1.172

B. Partea Il. Proprietari ci acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10282 / 26/06/2018

Act Motarial nr. 813, din 26/06/2018 emis de Nagy Zsuzsanna;
Se infiinteaza cartea funciara 54596 a imobilului cu numarul cadastral AL
Bl [54996/5ovata, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numaru
cadastral 1626 inscris in cartea funciara 53037:

Act Motarial nr. 116, din 16/10/2017 emis de Nagy Zsuzsanna:

B2 Intabulare, drept de PFROFPRIETATE, dobandit prin Succesiune, :::-:a| Al
actuala 1/3
1} FEHER ILONA
OBSERVATN: poxtie transcrise din IOF 53027 /Sovate, inscrisa prin incheier=a nr. 18521 din I7/202017;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, ::-:a| Al

actuala 1/3
1} SIKLODI AGNES

OEBSEAVATH: pozitie transcrise din CF 53027 /Sovate, inscriza prin incheisr=a nr. 18521 din I7/20/2017;

Act Motarial nr. 813, din 26/06/2018 emis de Nagy Zsuzsanna;

BS Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin FARTA], cota ac:uala| AL
1/6
1/ FEHER ILONA

BT Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin FARTA]. cota ac:uala| Al
16

1/ SIKLODI AGNES

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
Documernt care confine date cu caractar parsonsd, protejate de prevederile Lagi Nr. E7F2001 Fﬂgﬁl’.\: 1din3
Extrazs panbru informans cn-ine s sdrass spay_sncpi.ro Pormulsr verziunss 1.1
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Carte Funcizrd Nr. 54996 Comuna/Oras/Municipiu: Sevata
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)= Observatii / Referinge
54996 1.172
= Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOEIL
id
S4468
S45E1
1z
L1l
52775
(5
Date referitoare la teren
o E:f;&ﬁ:? e Su!::_;,a;f":a Tarla Parcela Mr. topo Observatii f Referinge
1 faneata D& 1.172 114 201 -
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit 1= (mi)
1 2 12.821
2 3 18.554
3 4 13.807
E 5 15.93
5 g 15.583
s 7 27.111
Document care confine date oo carscher personal, protefate de prevedesles Lagi Nr. 67 7,/2001 F'agf.r:a Zdin3

Extrazs panku imfoemere cndine e sdress spey sncpioro
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 54996 / UAT Sovata

Incadrare in zona
scara 1:1000
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ROMANIA
Judetul MURES
oragul SOVATA

Nr. 8558 / 21.06.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 118 din 21.06.2021

in scopul: Dezmembrare imobil in doud loturi

Ca urmare a cererii  adresate Fehér Iona si Siklodi Agnes

de

cu sediul in judeul IMures  Oras Sovata [cod postal 545500

Str Lupului |or. J4A oL ] e I Jet] lap. [ 3

telefon / fax | e-mail |

inrcgistrata la nr. 8558 |din 21.06.2021

ntru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeul| MURES

E:cm;ul |ISOVATA | |
cod postal 545500  [str. | Lupului |nr. [4A L] Jse. T let T Jap |

sau identificat prin: |  CF. nr. 54996 Sovata .
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6382 faza PUG/PUZ/PUD, aprobati pnn
Hotardrea Consiliului Judetean/Local 41/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
REGIMUL JURIDIC : Dezmembrare teren inscris in CF. nr. 54996 Sovata aflalin proprietatea

Fehér Ilona si Siklédi Agnes potrivit prevederi PUG-2016 situat in intravilanul orasului Sovata, S = 1172 mpin
doud loturi:

Lot! TEREN S1=235,00 MP.
Lot2 TEREN $2=937,00 MP.

1. REGIMUL ECONOMIC : zona fiscala — C, CATEGORIA DE FOLOSINTA curti constructii §i faneata.
3. REGIMUL TEHNIC : zona locuinfe individuale. Reglementari potrivit UTR Sovata
In zon@ nu exista utiktati.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru / intrucat:

" Dezmembrare imobil in doua loturi™

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i nu conferd dreptul de a executa
lucrari de constructii

PRIMA

§ECRE TAR Pir. ARH.
Fllop Laszlo Z5ol '

a Eva K

Achilat taxa de : scutit de taxa S
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului { prin pogta la data de
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L
Plan de amplasament si delimitare a imobilului /s /

Scara 1:500
Nr. cadastral | Suprafafa masuratd a imobilului (mp) |Adresa imobilului
54996 1172 mp Orag Sovata, str. Lupului,fn, jud Mures.
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
54996 SOVATA
Digitally signed
Va I e r by Valer Ruta
Nes6sIs0 Tk _ Date:

= 2021.06.22
g R t 10:59:49
L uta +03'00"

1E 52775-C3
e ——oN
IE 54995 1E 52775
Treznai
Alexandru
=
3
% e Nisfﬁm "
N=565120 748 E
“Sitwafia actunla §
(funinte de deddipire)
Nr Supealapa Catagoria = - Nr. Situsfia viiteare
Cadaseal (mp) de folosing Cod (Oupd dezlipire)
Nr P C o [
Cadiatral (mp) de folasinpd
Lot 1 - it
36443 = L2 partial -:N-':u
54996 1 F ey
i o
Imgpeeimuit 56446 937 F I.olm)'-rm::.m
O e e
Totsl un |20 | e - 172 - B
TS WA 3
Execu W '!'itfl - %o Inspector 3547:02.07.2021
mﬁ?‘rm:,ig@" rh::?;| Confinn introd i
ot s e
auce "';7 Florigry Florian Viorel Merutiu
s 5 Mﬁ!x&kﬁu Semn sty £399021.07.02
Data. 22062021 : 13:15:58 +03'00'
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului #¢wm '

Scara 1:500

Nr. cadastral | Suprafafa mdsuratd a imobilului (mp) |Adresa imobilului
6445 235 mp Orag Sovata, str. Lupului, jud Mures.
Nr. Cartea Funciarid Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
SOVATA
Digitally signed
Va e r by Valer Ruta
Date: Ignat Angela //\
“‘“""’,}*_ 2021.06.22 i
S0 =
i Ruta o i
g +03'00" H
w » -
IE 54561
N
IE 54488 =
Feher llona
IE 52775-C3
———————o%
IE 52775
%
‘\k |
= S
3 Ne
1%! 3 _’fﬂ 2078
N=565120 78 3 la
g
2
ATPale referitoare Ia teren
Nr Cal 5
pareeld de ‘:2::1 ml;u Mesgiont
] E =0 i nelrepremeil.
Toul 235
B. Date referitonre la construcsi
Cod Suprafaja consored 12 sol Mentitn|
—K
Tonl e ———
fata totald mAsuratd a imobilwhai= 235 mp.
N\u““‘ e, - Suprafata din act = 235 mp.
Inspector | 1647/02.07.202|
o~ Confiam ingrofuceres insebilab in tazs de
cmpandt v s date integrald $i stribuiren numanehsi cadastral
Semndties §i paafn
Date. 22062021 Renyixncn
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Plan de amplasament i delimitare a imobilului &+ |

Scara 1:500
Nr. cadastral | Suprafaja mésuratd a imobilului (mp) [Adresa imobilului
S6446 937 mp Orag Sovata, str. Lupului, jud Mures.
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
SOVATA
Digitally
Valer:ma
Valer Ruta
I Angel
N=365180 13.:4_ 20:;?:06 . W 03180 e
g R Uta i 2
z +03'00' @

Feher llona ® |E 54561

IE 54488

2510

IE 52775-C3

e e |
2
LN |E 52775
Treznal ™ 3
Alexandru &
s
a
§I Ne5§5120 713

o= e

N—smm‘%m le

g

2

AdDhie releritoare | teron
Nr. Categoen Suprafogn
porcels | e fodesingd (me) Menties
! E <l Imsbil pelrgecmin
Toes! 937
1. Date referitonre la constrwetii
Cod A Supealafs cosalryitd & sol Meatini
\
Total i
: fa total i miisuratd a imobilului= 937 mp.
//' 3 "'-; Supnhh din act = 937 mp.
" CEATIFICAT
Inspecto
1 % Vel“ TEPeEOr | 3647/02.07.2021
nllla M: sl Confims introducerea mobililul in baza de
clate ntegrmd g atribuires numarodes cadssinal
Seanituen 5l prenfn
Stampila BCH
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Digitally signed
Va I e r by Valer Ruta
§ Date:
MEMORIU TEHNIC 2021.06.22

Ruta =

1. Adresa imobil:
Orag Sovata, str.Lupului, fn, jud. Mures.

2. Tipul lucririi:
Documentatie de dezlipire a terenului cu suprafaja de S = 1172 mp finete, intravilan, inscris in
CF nr 54996 Sovata, nr cad.54996

3. Seurta prezentare a situafici din teven:
Se propunc dezlipirea terenului categaria de folosinta fanete, destinatia intravilan, neconstruit in

doua loturi dupa cum urmeaza:
Lotul | cu suprafata de 235 mp
Lotul 2 cu suprafata de 937 mp

Proprictari; Feher llona cota 1/2 teren, Siklodi Agnes cota [/2

In vederea dezlipirii terenului mai sus mentionat s-a eliberat Certificatul de Urbanism nr

118/21.06.2021 de catre Oras Sovata.
4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Masuratorile au fost efectuate cu un aparat LEICA TS 06 PLUS, in sistem de proiectie STEREQ
'70, iar coordonatele punctelor de statie au fost determinate cu Gps-ul marca Hi-Target V30. Dupa
extragerea datelor, prelucrarea si intocmirea planului de situatie s-au realizat cu ajutorul
computerului. Caleulul suprafetelor s-a realizat prin metoda analitica.

Data intocmirii 22.06.2021 Sclp{_ii‘ilulgq. si stumpila
Ruré.,'l{qlerl
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Referat de admitere, cerere nr. 13647 / 22-06-2021

.”’ “wr. | 13647
" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES “Ziua | 22
4 ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sighisoara tuna | 06
AN, Adresa: OCPI Mures - BCPI Sighisoara: Tg. Mures, Str. Caprioarei, nr. 2, cod  [_Anul | 2021
NoeR i seeauribe 540314, Tel: 0265/211338, Fax: 0265/210507.

REFERAT DE ADMITERE

(Dezmembrare imobil)

DomnululfDoamnel FEHER ILONA
Domiciliul Loc. Sovata, Str Lupului, Nr. 4A, Jud, Mures

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 13647 din data 22-06-2021, va informam:

Imobilul situat in Loc. Sovata, Str LUPULUI, Nr. F.NR., Jud, Mures, UAT Sovata avand numarul cadastral 54996
a fost dezmembrat in imobilele:

1) 56445 situat in Loc. Sovata, Str LUPULUI, Nr. F.NR,, Jud. Mures, UAT Sovata avand suprafata
masurata 235 mp;

2) 56446 situat in Loc. Sovata, Str LUPULUI, Nr. F.NR., Jud. Mures, UAT Sovata avand suprafata
masuratd 937 mp;

Certific cd Informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI MURES la data: 02-07-2021.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legil cadastrului si a
publicitatli imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
FLORIAN-VIOREL MERUTIU
H Semnat digital de
Florlan Florian Viorel
V|ore| Merutiu
- Data: 2021.07.02
Merutiu 13:14:23 +03'00'
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6.3 Extrase privind oferte de pe piata imobiliar
Oferte de piata

C1

Caprioarei, Sovata (MS) | teren intravilan de vanzare 21.000 €
Caprioarei

Teren de vanzare in Sovata

Vand doua parcele teren intravilan, suprafata de cca. 900 mp fiecare, in zona Campul lui loan- Strada Caprioarei, din
orasul Sovata. O zona cu o priveliste minunata, in apropierea centrului orasului, pretabil pentru construirea de casa
de locuit sau pensiune. Deschiderea la drum este de 24 m la fiecare parcela. Cu drum de acces privat, a se intelege,
ca parcelele sunt in afara drumului principal, ceea ce confera liniste si discretie. Utilitati: apa, canalizare. Gaz si
curent in apropiere. Pretul este per parcela.

teren 900 m2 | d 24

Proprietar: +40 732 950 719
olx.ro | 140 zile pe piata | 08/05/2021

C2
Sovata (MS) | teren intravilan de vanzare

vand teren sovata bai, apa, canalizare,gaz( !),curent

vand parcele de teren intravilan in sovata bai, zona stana de vale. totale utilitatile : apa, canalizare,curent, gaz la fata locului. sosea asfaltata,
iluminat public. acte in regula, intabulat persoana fizica. aproximativ 1200m de zona marilor hoteluri. zona linistita cu pensiuni si case de vacanta,
fara ferme, case in paragina, sau activitate industriala. se preteaza construirii unei case de vacanta, pensiune, hotel, sau ca investitie.oferta in limita
suprafetei existente. mai sunt 4 parcele a cate 10 ari. se pot cumpara mai multe loturi, sau suprafata mai mare.imaginea e cu titlu ilustrativ, lacul
ursu nu este de vanzare :-)pentru mai multe poze, va rugam derulati imaginile atasate anuntului.

teren 1.000 m?2

Proprietar: +40 744 660 119
romimo.ro | 678 zile pe piata | 16/06/2021

C3

Sovata (MS) | terenintravilan de vanzare 24.000 €

vand teren intravilan in sovata zona stana de vale

vand teren intravilan in sovata, zona stana de vale cu suprafata de 731 mp.pret: 24.000 eur, usor negociabil.terenul
se afla la intersectia strazilor soarelui si stana de vale, intr-o zona linistita cu pensiuni si case de vacanta.dimensiuni
teren: - lugime: 50 m, 50 m- latime: 14,40 m; 14,80 mtotale utilitatile |a fata locului, sosea asfaltata, iluminat public.
acte in regula, intabulat pe persoana fizica.

teren 731 m2

Proprietar: +40 728 010 100
romimo.ro | 40 zile pe piata | 20/06/2021
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Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

Afacere in statiunea Sovata

Wirsd Teren intravilan o parcela de 30 Ari si o parcela de 20 Ari (3000 mp +2000rmplla un loc,cu toate wiilitatile 5i actele la ri, aproape de Lacuri
Larate.intru ket panoramic intro xone cu Pensiunile si Hotel Belvedere . Fiacare are acte la 7i s& poate construit pe Mecare La comanda ferma
oonatruiimase din Lamn, sau consired la prodectul Dumnéeavastral] Pemntru informati contactati |

teren 987 m?
Proprietar: +40 766 291 327

als. iy 20067202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 24,000 €

vand teren intravilan in sovata zona stana de vale

vand teren Intravilan in sovata, zona stana de vale cu suprafata de 731 mp.pret: 24.000 eur, usor negociabilteremul
se afla la intersectia strazilor soarelul =i stana de vale, intr-o zona linistita cu pensiuni si case de vacanta.dimensiuni
teren: - lugime: 50 m, 50 m- latime: 14,40 m; 14,80 mtotale utilicatle la fata loculul, sosea asfaltata, iluminat public.
acte in regula, intabulat pe persoana fizica.

teren 731 m?
Proprietar: +40 728 010 100

A

omimo.ro | 40 rle pe piata | 20067202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

Teren Intravilan.

Wand teren intravilan la Sovata, rona frumosda, aproape de centrul orasului, suprafata 2800 mp. Pret B eurormp. Negociabil | Posibilitate la toate
utilitati, informatii suplimentare la telefon. Aoe la zil

teren 1.500 m?

Proprietar: +40 740 410 487

obe.ra | 369 rile pe piata QADE/02

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

vind teren in sovata, stana de vale

1800 rmp drurn asfaltat, utilivati, pretul este 35 euro pe mp. infornatii la elefon cod0756586439
teren 1.500 m?

Proprietar: +40 756 586 439

omimo.re | 471 zile pe pista TG 02

Sovata (MS) | teren intravilan de vanzare 1.500 €

Teren intravilant 1!

Wand teren intravilan situat in Sovata strlanulul! Toate actele in regula 11! Apa,canalizare, curent!! 1500 euro Jfarilll
Negodabilill

teren 2.100 m?

Proprietar: +40 745 183 237

obi.rg | 5 Zle pe piata BSOE2021

Sovata (MS) | teren intravilan de vanzare 7.500 €

Vand teren Bacau, 4000mp, in Loc. Secuieni, 10Km de A7

Raspund la mesaje pe OLX Teren EXTRAVILAM, 4000mp im Jud Bacau, Loc. Seculenl. Terenul se afla la aproximativ
10Km de AT, Este dupa indicatorul de intrare in sat, inainte de urcare in Secuieni, pe partea stanga cum se merge
catre Vaslul. Este la aproximativ 400metri dupa service-ul Velawto. Dimensiunl, 165m x 24m plus cota parte din
drumul de acces. Deschidere- aprx.165m la drum (ideal pentru 8 parcele a cate 500mp/parcela). Se afla la 79 m de
la drumul national. Pentru informatii raspund la mesaje pe OLX

teren 530 m2
Proprietar: +40 721 329 906, +40 742 908 016
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Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

vand teren sovata bai, apa, canalizare gaz({ !),curent

vand parcele de teren intravilan in sovata bai, zona stana de vale. totale wiilitatile : apa, canalizare,curent, gaz |a fata locului. sosea asfaltata,
luminat public. ate in regula, intabulal persoana firca. aproxirmativ 1200m de zona marilor hoteher, rona lnistita cu pendioni 5i case de vacanta,
lara ferfme, Case ify paraging, sau activitate industrials. 22 préelears construiri wvei cate de vatanta, pensiune, hotel, $au ca imestitie.oferta in limita
Suprafetei existente, mai sunt 4 parcele a cate 10 ari. Se pol curnpara rmai multe keturd, sau supralata mai mare.imaginea & ou ity Sustrativ, lacul
WrsU AU este de vanzare S)pentru mai multe pore, va rugarm derulati imaginile ata<ate anuntului.

teren 1.000 m?

Proprietar: +40 744 660 119
romimo.rg | 678 zile pe piata GG 021
Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 47.600 €

teren 3.400m? in sovata

wand teren in Sovata, strada stana de vale, langa paraw, 3.400ma?, utilitati in apropiers, zoma in dervoltare, linistita. terenul este ideal pentru
construdia de cabana, pensiune etc. loul ursu este la 5 minute cu masina.

teren 3.400 m?

Proprietar: +40 744 565 097
romimo.rg | 724 zile pe piata EADE 021
Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 45,000 €

Teren Sovata central

Vand URGENT teren 1700 rpZ, intravilan, 2ona buna, acces wsor, vedens catre oras, oate utilitatile, Teate actels, ideal pansiune, cada, Vila, Zona
faarte linistita, intrare separata, MU drum de servitute! Singur proprietarn, Case de vacanta in zana, mocanita, 15 minute de mers pe jos pana la
Lacul Uraw. Penmy rnarket 13 5 minute, Imprejer sunt pensiuni.. O priveliste deasupra orasului Nu e vinde parcelat.

teren 1.700 m?

Proprietar: +40 744 104 505

ols.ra | 371 zile pe piata

Sovata [M5) | teren intravilan de vdnzare 28.500 €
teren de vanzare

wvard taren intravilan situat la slarsitul Strazii 1 mai cu urmatoarsle utilivali langa 1erencapa curent elecric.

teren 2400 m?2

Proprietar: +40 746 321 433

=y T

Zile pe pista 206

OO,

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 1.100 €

teren de vanzare

teren de vanzare 24 arii, pret 1100eura aria, negodiabil., suprafata totala: 24ale caraderistici: alte caracteristici: aotes aula, aportunitati de
imvestitie aoced: armenajare sirag: ilurminat siradal, pietruite utiicati: utilitati generala: curent

teren 2.400 m?

Proprietar: +40 744 547 342
rOMimo.n 35 rile pe piata | 10V062021
Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 42,000 €

Vand teren intravilan in Sovata

Wand teren intravilan situat pe strada Caprioare), cu suprafata de 2800 rmp, ideal pantru construotia de vila 5i pensiune, peste drum de pensiunes
Rora, Posibilitate de racordare |a wiilitati, Terenul este intabulat pe numele proprietande 5 acul de vanzare cumparare se poate [ace lara
probleme. Pret 15 eurodmp

teren 2.600 m?
Proprietar: +40 768 860 946

ol e pe piata | 10MD&202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 36.500 €
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teren la sovata!

teranul ede la o distanta de aprog.S ke de Beul urdaacintravilanlsupralats totala: 2500mp..unic proprietar in ate., préevazul cu drem de aooes
serundar pistruit pana in fata bui. fara nici o problerma se poate ajunge o masina personala.e situat sub o padurice. la poale.avand o priveliste si
wn peisa) Ir.frurmod.. la inaltime, zona Irlinistita,special pt.cabane pensiuni. sau casa de vacantall, supralata totala: 2500

teren 200 m*
Proprietar: +40 741 624 262

romimo.ng | 672 zile pe piata | OEADG/2021

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

de vanzare

wvard taren in sovata 1800 rmp . pretul 35eurad mp . negacialsl .
teren 1.700 m?

Proprietar: +40 756 586 439

omimo.rm | 424 zile pe pista | 06

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 65.000 €

De vanzare teren intravilan 2600 m2 Sovata jud. Mures

Vand teren intravilan in Sovata, jud. Mures, Suprafata & de 2600 rma2 (26 ari). Mai multe detalii in privat. Se poate suna la numarul afisat in amuent
AU i la numarul OF*+=**30, negociabil

teren 2,600 m*
Proprietar: +40 770 591 119

all_rey 5 zile pe piata | 0G/D&202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

Teren intravilan periferia Sovata

and teren Intravilan 36.557 mp periferia Sovata langa drumul principal DN.13A Saratenl Sovata. Persoana fizica cu
acte in regula. Pret. 5 BEur/mp.onegociabil. Detalil la nr telefon: Q7 v ddgy

teren 36.557 m?

Proprietar: +40 722 430 494

olbi.ra | 617 zile pe piata | 040067202

Réchitei, Sovata (M5) | teren intravilan de vinzare
Rachitei

sovata-mures

ramania - sovata in wecinatatefhotar cu: hotelul belvedere sovata. httpoffwaww. belvederehotelro2. amplasare: str.
rachitel.3. accesat coordonatele pentru vizualizarea exacta a amplasaric 46.6 . pret 60 /m2.5. lotfteren ou ttlu:
intravilam{sub constructie).b. contacde{whatsappiviberitelegram): | Mp.s. informatii suplimentare la telefonul indicat
in anunt.

Proprietar: +40 735 999 999
romimo.rg | 27 File pe piata | 2505202
Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 33.000 €

Teren de vanzare in Sovata

‘and teren Intravilan ou suprafata de 2006 mp, pe strada Minel din orasul Sovata (zona benzinariel SORA, lesire
spre Prald). GPS: 46.575630, 25078471, Terenul este plat cu front stradal de 41 de metrl. Este situat intr-o zona
usor accesibila, la 100 metrl de drumul principal, wtilizat la cativa metri distanta. Toate actele sunt in regula, se
poate transcrie imediat. Oportunitatl de investitiel

teren 2,006 m?
Proprietar: +40 744 806 122

1805202

abi.ra | 34 rle pe piata

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare £0.000 £

Teren intravilan de vanzare

De vanzare teren intravilan in oras Sowata, 4000mp cu acte la zi, Intr-un loc linistit, intre padure sl un paraw
Curentul, gazul sl apa la o distanta de10-15m.Nu se vinde parcelat! Fara schimb!PUG-#UZ-PUD autorizat. Teren
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intravilam ZOMNA TURISTICA. Mal multe informiatil prin telefon

teren 4.000 m?
Proprietar: +40 745 224 843, +40 745 426 190

ol 12 zile pe piata EADSTH0

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 150,000 €

vand teren intravilan sovata bai (zona 0) ideal pt pensiune- 2061 mp

vand teren reprezentativ in zona 0 din sovata bal, strada cerbulul nr. 36z, Intravilan, cu acte in regula. ¥ gaz, curent
sl apa la limitele proprietatii* zona linistita, ferita de traficul arterel principale si totusi central, inconjurata de padure
sl alte pensiuni turistice.* 3 minute de mers pe jos pana la strada trandafirilor (strada principala din statiunea
sowata), chiar langa plata centrala din sovata bal, 5 min. de lacul negru sl aproximatv 20 min. mers pe jos de laoul
ursul.

teren 2.061 m*
Proprietar: +40 751 016 840

romimo.ng | 69 rile pe piata

Sovata (MS5) | teren intravilan de vdnzare

Vand teren intravilan sovata 5470

Viand 4200 m2 teren intravilan in Sovata mona sir Praidului. 20 EUR 2. Vand 4500 m2 teren intravilan Sovata rona str 1Mai. 10 EUR m2
teren 4.200 m?

Proprietar: +40 740 119 616

obt.ro | 576 rle pepiata | OEADS 2021
Clprioarei, Sovata (M5) | teren intravilan de vinzare 21.000 €
Caprioarei

Teren de wanzare in Sovata

Vand dowa parcele teren intravilan, suprafata de cca. 900 mp fiecare, in zona Campul lul loan- Strada Caprioarel, din
orasul Sovata. O zona cu o priveliste minunata, in aproplerea centrulul orasulul, pretabil pentru construirea de casa
de locuit sau pensiune. Deschiderea la drum este de 24 m 13 flecare parcela. Cu drum de acces privat, a se intelage,
ca parcelele sunt in afara drumulul prindpal, ceea ce confera liniste si discretie. Utilitatl: apa, canalizare. Gaz si
curent in aproplere. Pretul este per parcela.

teren 900 m? | d 24
Proprietar: +40 732 950 719

ol oy 40 rile pe piata | OEDSH021

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 26,000 €

Vand teren in Sovata, Jud. Mures

Teren intravilan in Sovata, strada Lunga. Este situat langa strada principala, avand toate utilitatile (apa, lumina si
gaz) aproape. Pentru mal multe informatil, sunati ka un numar afisat. Suprafata: 1500m2

teren 1.500 m?
Proprietar: +46 553 30 47 57, +40 756 553 304, +40 757 396 248

ole.ra | 779 rile pe piata | OFADS/20

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 25,900 €

Vand teren intravilan

Este ingradit pe o parte cu plasa de sarrma iar pe cealalta parte cu gard din lemn. Toate ulilicatile sunt aproape doar rebuie legate la bransament,
Ideal pentru o casa frumoasa intr-un loc linistt cu priveliste catre wrnul Belvedere, Terenul are 2 cai de access |

teren 1.000 m?
Proprietar: +40 742 168 154

obi.ro | 505 rle pe piata | O3A0572021
Lupului, Sovata (M5) | teren intravilan de vinzare 92,340 €
Lupului

Teren intravilan - Sovata - SUPER PRET
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Persoana fizica vand 5130 mp de teren intravilan in Sovata zona str Lupulul. Zona buna, acces usor, vedere catre
oras, toate utilitatile. Toate actele in regula, ideal pentru pensiune, casa, vila. Zona foarte linkstita. Tel: 0741436367
teren 5.130 m?

Proprietar: +40 741 436 367

al.ra | 53 rle pe piata | 29047202

Praidului, 103, Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare
Praidului, 103

depozite de vanzare
Sowala str. praidului 103

teren 450 m2
Proprietar: +40 740 866 399

omima.ro | 59 e pe piata | 230472002

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

Vand teren Sovata Bai, apa, canalizare,gaz( !),curent

Vand ulimele 4 parcele de teren Intravilan in Sovata Bal, zona Stana de vale. Totale wtilitatile : apa,
canalizare,curent, gaz la fata loculul. Sosea asfaltata, luminat public. Acte in regula, intabulat persoana fizica.
Aprosimativ 1200m de zona marilor hotelurl. Zona linkstita ou pensiuni s case de wacanta, fara ferme, case in
paragina, sau activitate industriala. e preteaza construirii unel case de vacanta, pensiune, hotel, sau ca investitia.
Oferta In limita suprafetel existente, 8 parcele vandute, mal avem 4 parcele ramase . Se pot cumpara mal multe
loturi, sau suprafata mal mare. Imaginea e cu titlu llustrativ, Lacul Ursu nu este de vanzare :-) Pentru mal multe
poze, va rugam derulati imaginile atasate anuntulul

teren 1.500 m?
Proprietar: +40 744 660 119

al.re | 2034 Hle pe pista 04202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

Teren de vanzare Sovata (zona Sacadat)
https/fgoo.glimaps/tdyqRorbYBYybxefo
teren 30.000 m®

Proprietar: +40 752 191 386

old.ra | 336 rile pe piata

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 150.000 €
Vand teren intravilan Sovata Bai (zona 0] ideal pt Pensiune- 2061 mp

and teren reprezentativ in zona @ din Sovata Bal, Strada Cerbului nr. 364, intravilan, cu acte in regula. * Gaz, curent

=l apa la limitele proprietatil ® Zona linistita, ferita de trafioul arterel prindpale sl totusi central, Inconjurata de

padure si alte pensiuni turistice. * 3 minute de mers pe jos pana la strada Trandafirilor (strada principala din

statiunea Sovatal chiar langa plata centrala din Sovata Bal, 5 min. de Lacul Negru sl aproximativ 20 min. mers pe jos

de lacul Ursul.

teren 2.061 m*

Proprietar: +40 751 016 840

old.ro | 69 zle pe piata | 1304202

Statiune, Sovata (M5) | teren intravilan de vinzare 15.000 €
Teren intravilan in Statiune Sovata

Teren intravilan, nelmprejmult in Sovata Bal mal sus de lacul Ursu

teren 637 m?

Proprietar: +40 747 263 112

ol O rile pe piata | OEA

Statiune, Sovata (M5) | teren intravilan de vinzare 45,000 €

teren de wvanzare in sovata

Pagina 44



RAPORT DE EVALUARE “TEREN INTRAVILAN SITUAT IN ORAS SOVATA STR. LUPULUI FN CF 56446

wand teren in Sovata, S slana de vale. terenul este drept, are 3600 m2, pe cele 2 capete trece paraul. posibilitate de construire pensiuneicasaicass
e VALANLA. aproape de statiune. negociabill

teren 3.600 m?
Proprietar: +40 742 453 199

69 rile pe piata | 0

omamo. rno

Sovata (MS) | teren intravilan de vanzare 385.110 €

P.F Vand teren intravilan SovatafSacadat

De vanzare teren intravilan intrare Sovata/Sacadat Acte la zi Suprafata: 38.511 m2 Bonus: 118% m2 teren extravilan
Ideal pentru un comgplex, camping

teren 38.511 m?

Proprietar: +40 740 023 608

o AP

K. o a8 ke pe |.Ii.-.'..: Ty LL L LFS

Vulturului, 25, Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 59.325 €
Vulturului, 25

Vand teren in statiunea sovata

Wand 2 terenuri in Statiunes Sovata strada vulturului nr 25 vizavi de hatelul hefaistos Sovata ou o Suprafiata de 533 mp iar celalalt de 565 mp. Mai
multe detali la memarul de telafon

teren 565 m*
Proprietar: +40 754 859 631

obi.ra | 94 zle pe piata 20003202

Vulturului, 25, Sovata (M5) | teren intravilan de vinzare 55,965 £
Vulturului, 25

Wand 2 terenuri in Statiunea Sovata strada sulturului nr 25 vizavi de hotelul hef sistos Sovata ou o Suprafiata de 533 mp iar celalalr de 565 mp.Mai
multe detali la mamarul de relefon

teren 533 m?
Proprietar: +40 754 859 631

abi.ra | 94 Fle pe piata | 200037202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 29,520 £

De vanzare teren intravilan 1230 mp la Sovata, jud. Mures

De wanzare un teren intravilan cu o suprafata de 1230 mp la Sovata. Este situat intr-o zona wsor accesibila, foarte
linistita, cu o priveliste superba spre aras. Terenul are front stradal de 12,38 m. Dimensiunile terenulul se pot vedea
pe pozele alaturate. Terenul este plat, cu o usoara inclinatie, ideal pentru construlrea unel pensiuni sau case de
locuit. Curentul electric este [a 20 metri distanta. Toate actele sunt in regula, suntemn proprietar], se poate transcrie
fara probleme.

teren 1230 m? | d 1238

Proprietar: +40 741 502 862
obe.ra | 97 rle pe piata | 1603720

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 35.000 €

Teren Intravilan Sovata

Wand teren intravilan, 2500m.2 in Sovata, str. Praidulul la iesire din Sovata spre Praid. Zona linistita, cu o priveliste
foarte frumoasa pentru casa de locuit, cabane, pensiunl, casa de vacanta. Urtilitatizapa, curent. 14EUR/mM2

teren 2.500 m?
Proprietar: +40 744 397 742

ol i DD zile pe piata

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 1.800 €

Teren intravilan pentru constructii in rate la Sovata

DE vinzare teren intravilan ideal pentru constructii cabane sau casa de locuit ect.Terenul s& afla la Sovata str Lunga 65 A la Casa de Vacanta Lidia.
terenul momeantan este grading cu livada si are o supralata apr 50 ari Avern Loate utilitatile la dispozitie inclusi Siintrare de |a siraduta cu o
deschidere de apr 40 m.5e vinde si in supralete mai mic 5i acceptam unele variante de schimb sau platire in rate.Cartaa funciara este in regula si
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deaiermensaa s& poate ransorie irmedial. Noi, proprietariiavern activilatea turistica pe acest teren. Pretul informativ este de 1500 eu pe arie.

teren 2.800 m?

Proprietar: +40 742 909 B89
obira | 349 rile pepiata | OEADZ/ 2021
Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare T2.000 €

teren intravilan sovata bai

vand teren Intravilan, 1500 mp la sovata bal, utilitati langa teren, drum asfaltat aproape de lacul wrsy, 10 minwte pe
Jos penmy market, 15 minute pe [os mocanita, 10 minute pe jos lacul ursy. terenul se afla Intre doua drumuri de
arces, se poate impartii in doua parcele. sunt proprietar in of cu acte in regula

teren 1.500 m?

Proprietar: +40 744 154 557
ol i 35 rile pe piata | OGAN272021
Sovata (MS) | bteren intravilan de vinzare 1.500 €

teren intravilan construibil

vand teren Intravilan situat in sowata strlanulul! toate actele in regula 1! apa,canalizare, ourent!! 1500 euro farilll
negociakbillt!

teren 50 m®

Proprietar: +40 745 183 237

ol i E7 zile pe piata SN2

Sovata (MS) | bteren intravilan de vinzare 54.500 €

casa de vanzare in sovata :3 camere, bucatarie, baie, incalzire centrala, curte, garaj, gradina

locuinta particulara de vanzare cu confort complet, de un singur nivel la sovata locuinta ideala pentru o familie.
terenul pe care se afla casa are marimea de 1000 m2, casa are 90 mp, gara| 20 mp, sopron 10mp, bucatarie de vara
10 mp.parcela are o fatada de 50 m, din care 20 m partea construita sl 30 m grading, lar parcela are o latime de 20
m.locul de amplasaresse situeaza langa paraul de munte cu numele de iubod dar si pe langa strada principala
(strada praldului), la lesire din oras in directia prald, situat aproape (si pe jos) de magazinul abe, statia de autobuz
({bocal si distanta), scoala, gradinita si farmacie etc. casa ou constructie tip apartament cu confort complet are 2
intrari separate. | se poate Intra in casa prin camera de zill. se poate intra prin bucatarie *repartizarea dadiril il
putet| viziona pe poza aferenta | ultima poza).casa se compune dinl. partea de constructie mal veche (bucataria sl
camara)il. partea mal noua (cele 2 dormitoare, bala sl bamera de zi).se ofera de vanzare complet mobilat {mobila
constituind un bonus relevant) capacitatea casel 2-9 persoane structurazbucatarie mare (aprocdmativ 22 m2) utilata,
canapea extensiblla pentru 2 persoane, soba cu gaz metan, camara decomandata cu chiuveta (apa calda sl apa
rece),1 dormitor (aproximathv 25 m2) cu un pat dublu 1 camera de zIf hol (aproximatv 10 m2) cu o canapea
extensibila 1 bale (chiuveta, cada cu dus sl wc) - icalzire centralala pe baza de gaz metan - cu calorifere - {caldura,
apa calldall dormitor mare (aprosdmativ 30 m2) cu un pat dublu sl un pat simpludotarizincalzirea centrala (ou
calorifere) sl apa calda sunt furnizate de centrala termica pe gaz metan. L. ourtea din fata are un garaj auto (pentru 1
automurism) si putetl parca {in curte) inca 1 masina.vita de vie, mai multe sodurl sunt cultivate in gradina sl in curte.
au fost culese anl la rand recolte de 250 de litrl de winil. in a doua curte este:1. un atelier mic de tamplarie (de
prelucrare a lemnulul) ou curent trifazat. echipamentul (circular, masina de rabotat, f

3 camere | terenm 100 m2
Proprietar: +40 742 404 276

omimo.ra | 2ZE7 zile pe pista

I
P
k-

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 20,000 €

teren de vanzare: stana de vale - sovata

&00 mp - teren intravilan ou wtilitatl: apa, gaze, curent electric, canalizare_acte in regula, certificat de urbanism
actualizat - ideal pentru casa de vacanta, pensiune sifsau locuintalocatie: stana de vale - sowata, judetul mures -
statiune turistica. pret: 200000 ewro negociabil.contact, doar telefonic 0743638670

teren 1.000 m?
Proprietar: +40 722 829 328, +40 743 638 670

rOMEmo. o 023 mile pe piata | 08012021

Praidului, 102, Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare
Praidului, 102
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teren sovata intravilan

proprietarivand 2700 mp teren intravilan in sovata pe strada praldului nr 102/aterenul se vinde fara cladiriacestea
urmand a fi demolate filnd construite llegal fara autorizatie de constructie. pretul este de 45 euro pe metru patrat.

teren 2.700 m?

Proprietar: +40 720 308 020
aue_ris o7 zile pe piata | 0SA0N/202
Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 40,000 €

teren de vanzare miercurea nirajului

wand teren intravilan in miercurea nirajului, santandrei (lokoze), cu o supralfata de 1 hedtar 5i 9 ari, arabil 5i cu posibilitate de construire, preL40000
eurs. vand teren intravilan in friercures nirgjului aproape de baraj (sutosres), ou o Luprafata de 56 ari, pret 11200 eura.

teren 10.900 m?
Proprietar: +40 735 232 900

obt.ra | 215 mle pe piata | 01A07/202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

vand teren intravilan sovata in centru

terenul este situat aproape de penny market. drum asfaltat cu toate utilitatiile{canalizare, curent, gar, apa)
suprafata: 1359mp pretul este discutabil

teren 1.359 m?

Proprietar: +40 T48 848 297

obi.ra | 242 rle pe piata | 01A07/202

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 35,000 €
teren

vind boc de casa in localitatea. sovata jud mures destinata zonel turistice se vinde jJumatate din totalul de pe tithe de
proprietate ideal de a construl casute de vacanta zona linistita cu padur in jur sl ape lacul ursu in aproplere toate
actele In regula cadastru intabulaare

teren 4.700 m*

Proprietar: +40 761 696 398

all_rey 73 zile pe piata

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare

wvand teren intravilan sovata 7631 (9000 Jmp.langa padure

vand urgent in sovata,in zona stana de valewis a vis de hanul pescaresc,um teren intravilan de 763 1mp in cf,care in
realitate este 9000 mp (90ari },pe langa padure,cu panorama orientata spre swd,intr-o zona turistica in dezvoltare, in
aproplerea noului pista de bob vara, planificata.utilitatile electricitate, apa,canalizare) sunt la 300 m la capatul
drumului secundar pletruit,care se duce de la strada stana de vale pana la teren. terenul este dezmembrat in mal
multe loturi de 7-10arlideal pantru invistor imobiliare.

teren 950 m?
Proprietar: +40 751 375 805

oli.ra | G48 rile pe piata

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 44,100 €

teren de vanzare
teren 21 arl 500m de la sosea detall In privat sovata lesire sacadat

teren 2.100 m?
Proprietar: +40 746 775 307

217 6/11/2020

abi.ra | 217 zile pe piata

Sovata (MS) | teren intravilan de vinzare 100.000 €

teren intravilan sovata
de vanzare teren intravilam in plina statiune sovata, zona foarte linkstita, ultima parcela pe straduta . pretabil pentru
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casa de locuilt, casa de vacanta sau pensiune. are ca vednatati un teren cu o cabana, straduta ( deschidere apros. 30
m ) 5l padurile romsiva. posibilitate de racordare la curent electric sl apa curenta imediat din vednatate. doar

pentru pretentiosl.

teren 2.061 m?
Proprietar: +40 748 684 294

sbst.rey | 370 zile pe piata | 2601052020

Sovata (M5S) | teren intravilan de vinzare

vand teren
teren intravilan, 2100mp, sovata negociabil
Proprietar: +40 744 164 637

romimo.rg | 245 zile pe piata 5102020

23.000 €

Sovata (M5) | teren intravilan de vinzare

vand teren intravilan sovata

60.000 £

-de vanzare beren intravilan, orasul sovata, strada caprioarsi, 30 ewra/mp. - supralata 2000mp. - deschidere front stradal 3402 m. -utilivati in

apropierefapa curent,canalizare) -terenul & afla intr-o pona linistita, este construibil.

teren 2,000 m*
Proprietar: +40 742 291 489

ol | 306 zile pe piata S 020
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